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UN TERRITOIRE ENTRE PLAINE ET GARRIGUE



UNE COMMUNE SITUEE DANS LA PLAINE OUEST DE MONTPELLIER

PIGNAN

Les & érages du thédtre régional : typologie des paysages

® Situation en limite de la plaine de I’'Hérault qui possede une
triple vocation: agricole, urbaine et de déplacements.

® |e paysage environnant est marqué essentiellement par la
vigne, les céréales et plus ponctuellement l'arboriculture
fruitiere ou le maraichage.

® Ce contexte tres ouvert présente peu d’obstacles et permet
des vues intéressantes vers le grand paysage.

® Un réseau viaire (dont historiquement la voie Domitienne)
offrant une desserte efficace.
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UN PAYSAGE AGRICOLE DE PLAINE ADOSSE AUX GARRIGUES

NES SECHES
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. Plaine ou B Lrbanisation
. plateau cultive 88 dense

Forét et Fesilill Urbanisation diffuse
garfigue i i dans espace cultive

Extrait de I'atlas des paysages du Languedoc-Roussillon

® La commune de Pignan se trouve a
cheval entre deux unités de paysage 4
P Y :
. i : /UE AERIENNE DE PIGNAN DANS LA PLAINE
la plaine de Fabregues au sud MUE AERIENNE DU

* et les garrigues d’Aumelas au CENTRE VILLE ANCIE
nord

le paysage s’appuie en permanence
sur les pentes des avant-monts qui,
au nord, forment I’horizon de ce
vaste paysage ouvert.

Nous sommes au cceur d’'un paysage
de lisieres ou les dynamiques
d’évolution de  l'agglomération
dessinent des unités de paysage
distinctes, davantage marquées par
I'urbanisation récente (I'architecture

des villages) que par les
caractéristiques rurales. VUE DE PIGNAN DEPUIS RD5




L"EVOLUTION DES LIMITES URBAINES

... Uexpansion des Itisemets 2005

R BB AR

... laZAC de la Borniére ... _‘ 2010 _

La commune de Pignan a connu un fort étalement
urbain, lié au développement des lotissements au cours
des années 1960 a 2000

Le RD5 a constitué une limite forte au sud de la
commune.

En 2010, le quartier de la Borniére est venu clore
I’extension vers la plaine ouest.

Depuis, deux nouveaux quartiers ont été créés sur la
commune : Saint Esteve et I'extension nord-est.

Enfin, le SCOT prévoit des extensions sur la frange Est et
le long du Pignarel, au sud du village.




UN TERRITOIRE POTENTIELLEMENT COUVERT PAR DES ENJEUX ECOLOGIQUES

2 Ruisseaux traversent la
commune suivant les axes
Nord /Sud: Le Vertoublane a
I'est et Le Pignarel a l'ouest.

® |Is drainent le causse vers la
plaine et forment des corridors
de flore/faune intéressants.

e A Jlextrémité nord-est, le
secteur devient domaine vital
de certains oiseaux et rapaces.

® |a totalité du site est
potentiellement concernée par
I’habitat du Lézard Ocellé.
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LE RESEAU VIAIRE ET CYCLABLE ET TRANSPORT PUBLIC
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Le réseau viaire se structure a partir des voies départementales (RD 5, 555 et 27). . . .
. . . . RPN ! R— 4 Armature viaire
Une voie active ceinture le village mais n’y pénétre pas, = Mobilité active ﬁ

Le village est desservi par les lignes de bus (TAM N°34,38 et 43). Le réseau régional de transports (Hérault transport) n’est pas présent. * Arréts bus L 34/38/43 9




LES ACCES VERS LE VILLAGE : DES PORTES URBAINES A VALORISER

&

Vue 03 [ Portes
d’acces
Actuellement limitées a un vocabulaire essentiellement routier, les
voies d’entrée a la ville de Pignan sont autant de vitrines offrant
I'opportunité de renforcer une image identitaire forte et cohérente
avec le patrimoine bati et paysager.

VUE 04 : Le relief arboré des Costes depuis la RD27:. VUE 05 : Entrée depuis la RD27 depuis Saussan direction

Pignan. 10



DES VUES LOINTAINES VERS LE VILLAGE A PRESERVER

Front bati du nouveau quartier Saint

D5 / alignement de pins/ Piste

cl‘élabrlr?assif de

Moure

Magasin Super  Le chateau et une Logement collecti?s

tfur R+3

VUE 01 Point de vue depuis la D5E13. Le secteur d’entrée de ville est « Les Bragottes » s’étendant devant le

premier front bati du nouveau quartier St Esteve.

Les Carriéres =

| Le chemin du Salinié Le nouveau quartier B

=
‘K o =

® Les vues lointaines découvrent un paysage agricole
tres ouvert ol les masses boisées sont des repeéres.

Vue sur le chateau et les trois
® Les amers des constructions historiques du centre

ville souffrent la concurrence des nouvelles

VUE 02 Point de vue dominant depuis le secteur nord donnant a voir le chateau, les trois tours et le constructions. (vue 2)

paysage lointain. . |
® Pignan se découvre surtout depuis les routes

départementales qui sont aujourd’hui les vitrines de
la ville. Il s’agit de vues dynamiques qui sont liées a
la vitesse de déplacement relativement élevée des

L& e g ST véhicules.
SE5 ® la piste cyclable accompagnant la D5 permet une
approche plus lente et offre une perception plus

Le relief végétalisé
1 m ) R T S

des carrieres de Pignan

Le massif de la Gardio
T e e SN A PR 5 P eaU

£ IO . 220.00 NGF ruzrtier

Le relief boisé des
Costes

72.00
v

fine.
VUE 03 Des secteurs est et nord visibles sur un linéaire important des I'’Abbaye de Vignogoul depuis la D5E5 et s’inscrivant dans les
reliefs environnants.
3e PLAN : FRONT VEGETAL DU PARC DU CHATEAU
.................... . . . La Plaine cultivée protégée Saussan
La piste cyclable : S >105 RIE=yIE
' 5 | ! LaD5 ....kemassif de |a Gardiole

VUE 4 Un secteur visuellement trés présent en entrée de ville ouest. Une superposition d’écrans végétaux masquant le chateau et les
tours.



DES VUES DE LA SILHOUETTE VILLAGEOISE PATRIMONIALE A ORGANISER

Les entrées Est et Sud-Ouest de la commune donnent a voir, en plusieurs points, les éléments
patrimoniaux. Ces vues contribuent a marquer le site de son caractére rural riche d'un patrimoine
culturel fort.

VUE 01 Le Chateau de Turenne, les tours du Fort Viel et du Bosquet, vus depuis I'entrée de
ville depuis la RD5.

Vu é»,’: X MH

Le Chateau et la tour du Fort

Viel l

1;.":!' e 5
-

VUE 02 Le Chateau de Turenne, les tours médiévales du Fort-Viel et de Bosquet, et plus VUE 04 La tour du Fort Viel vue depuis le chemin des Saliniés.
discretement celle de I’'Horloge vus depuis la coulée verte de la Zac St Esteve

VUE 03 Depuis la RD5 La silhouette du parc boisé du chateau comme ligne de ciel VUE 05 Le Chateau de Turenne, les tours du Fort Viel depuis le secteur pavillonnaire situé
sur le tombant du Causse d’Aumelas : des vues au dessus des toitures.
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LES LISIERES URBAINES : L'INTERFACE VILLE/NATURE



DES LISIERES URBAINES : MENAGER DES LIENS ENTRE LA VILLE ET LE PAYSAGE

Les éléments supports des différentes lisieres
LE TRAITEMENT DES ABORDS DES SECTEURS Des voies carrossables

COMPOSER LES BORDS URBAINS MAITRISANT LA TRANSITION AVEC LA CAMPAGNE ET LES ESPACES VERTS
EXISTANTS, PERMETTRA DE CREER UNE TRANSITION HARMONIEUSE ENTRE LA VILLE ET SON ENVIRONNEMENT

D |

£

Vue du chemin du Salin

sentiers

Lisiere avec la plaine agricole

Des impasses lisieres avec les
garrigues au nord La trame bleue




METTRE EN VALEUR LES LISIERES AVEC LE GRAND PAYSAGE

le paysage fermé du relief des Costes composé de boisements et de
garrigues

le paysage ouvert de la plaine agricole nord vers I’Abbaye de Vignogoul
le paysage semi-ouvert de la plaine agricole sud, coupé par la RD5

et des écrans végétaux, vers les Massifs de la Moure et de la Gardiole

| EXPLOITER LES ELEMENTS D’INTERET CONSTITUTIFS DES LISIERES

| - les nombreux murets en pierre existants, typiques, fonctionnels et
situés en limite des secteurs

- - les masses arborées existantes

-
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. O Relief boisé et garrigue Lisieres internes
Tissu paysager g L e —_—
Lisiere avec le paysage ouvert de la plaine nord X X X ) Ecran végétal

[ 1 Plaineagricole o Masses arborées d’intérét
Les portes de 15

] Plaine inondable — Murets de pierre seche Lisiere avec le paysage semi- ouvert de la plaine sud _ Coupure routiére la ville



ISSUS DES LISIERES, LES SECTEURS POTENTIELS D’URBANISATION
—~ — 4 Les secteurs potentiels /:IiCOSTES

LA ROMPUDE
Un secteur en
questionnement

i

[ Reliefboisé et garrigue | _____! Projet de parc urbain Lisiére avec le paysage fermé des Costes Lisiéres vers I'intérieur D
Tissupaysager [ | Plaine agricole D  Masses arborées d'intérét Lisiére avec le paysage ouvert de la plaine nord ® ® ® @ Fcranvégétal

i . Les portes 16
[ 1 Plaineinondable e, MUrets de pierre seche Lisiere avec le paysage semi- ouvert de la plaine sud I Limite sud du RD5 de la ville




LES CONTRAINTES D’URBANISME EN VIGUEUR SUR LES SECTEURS
) NN A N S oY N RN X o =
P 94 - Ww/ "' 2 S— Zone> pare feu de 50m 7 N¢
| >

RUISSEAULA 7~ i/\con ructible N A
P
P
P

VERTOUBLAN /
SECTEUR LES
COSTES

s #

5| Limite Zone  B1
B S | précaution forte
W B1 - Zone de précaution forte

SECTEUR LE
SALINIE

SECTEUR LES P
BRAGOTTES

el e\l e hY
| Y. Secteurs des Costes : mixte — 20 Igts/Ha minimum
1~ Secteur du Salinié : existante et engagée — 20 Igts/Ha minimum
7~ Secteur des Bragottes : dominante d’activités/bureaux

SECTEUR LE
PIGNAREL

PARC DU minimum

CHATEAU

Secteur de la Rompude : Aucun obic/ectif (Zone N)
N I v WK N A

3 - Zone rouge de précaution (Rp)
Zone rouge naturelle (Rn)

E Zone de rupture de combustible inconstructible

b

Marges de recul en bordure des routes départementales (35 m de 'axe de la vaie)

Contrainte voie bruyante

il Espace Boisé Classé

“¥"~ Secteur du Pignarel : mixte / existante et engagée - 20 Igts/Ha
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LES SECTEURS D’URBANISATION RETENUS POUR LA ZAC MULTI-SITE



LES SECTEURS D’URBANISATION RETENUS POUR LA ZAC

Les périmetres de projets faisant l'objet de la concertation préalable a la
création d’'une ZAC multi-site sont « Le Pignarel et Les Costes ».

En effet, le secteur des Bragottes en entrée de ville est inscrit au SCOT
comme un secteur a vocation d’activités économiques. Cette
compétence est portée par la Métropole, qui le cas échéant engagera les
études et le montage opérationnel de ce secteur si le besoin est avéré.

Deux autres secteurs ne sont pas intégrés dans la réflexion sur la ZAC. I
s'agit des secteurs du Salinié et de la Rompude. En effet, ces deux
secteurs, de taille plutot réduite, ne nécessitent pas de création
d’équipements publics internes aux périmetres d’urbanisation, ni
d’actions sur le domaine public. Il n’y a donc pas de raison juridique
d’intervenir en tant que collectivité (en régie ou pas 'intermédiaire d’un
ameénageur) sur la viabilisation de ces secteurs, en effet, ces secteurs
n‘entrent pas dans le champ des opérations daménagement disposées
au L.300-1 du code de 'urbanisme.



LES PRINCIPALES COMPOSANTES DES DIFFERENTS SECTEURS

Secteur nord « Les Costes » un secteur enclavé au relief prononcé

' Zone pare-feu inconstructible PN 7  PLAINE AGRICOLE ‘ vv
) B _ - ! N Vers I’Abbaye de Vignogoul/
Vers Saint Georges d’Orques N

Talus

. -

LES COSTES
RELIEF BOISE

ity

. ."’; , )
/' “Ecran végétal =

Friches

NOUVEAU QUARTIER
A W\ /A D’HABITATIONS
Y e\ & & - RESIDENTIELLES

QUARTIER RECENT
D’HABITATIONS
RESIDENTIELLES

NOUVEAU GIRATOIRE
[D’ENTREE DE V ILLE

N

Vue 1 depuis drone hauteur 15m secteur « Les Costes »

— e &

Muret Chemin rural Accés potentiel

> Vues vers le centre ville ancien a encadrer

Vue 2 drone hauteur 15m Secteur « Les Bragottes »
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LES PRINCIPALES COMPOSANTES DES DIFFERENTS SECTEURS

Le secteur ouest « Le Pignarel ». Un site en dialogue avec le centre historique

)
%
%
%
%
QUARTIER RECENT “a%
D’HABITATIONS Yy & . . s .
RESIDENTIELLES . .»’ “?% ¥ Vue 3 depuis drone hauteur 15m secteur « Le Pignarel » : Un vis-a-vis avec le parc du
* N
{ ey A e:’%’o $ / Chateau
(3 R . +% T LE PARC DU CHATEAU
0'9& Pente 6o ** services “o/ Cave
o Nte 6% "\ techniques <. @&apérative
l‘a,be — PN * / '9 N\
™ - ) I"\ F
s%,p. " Zone inondable “_p\\_\ i {‘? Lo \§ c&‘
5000
A,
9,,0
o
%
(o)
’blé',_

// /’ “.

Cbopérativg.. y A
. Etps'SOLIVE g
/) v \\‘ 3

"/ oléicole

o
N GIRATOIRE

f“V ~D'ENTREE DE VILLESAA AL 404 4 4 D5

v : 2 " PLAINE AGRICOLE PRO_'_l_'_FGE_E . VERS MONTPELLIER
~ VERS ‘ > _ < Yy
) EOURNONTERRA _ o </ /o 5 100m
EEEEE l——— — A\ A 4 =)
Fossé Haie de cypres Muret en pierre Talus Accés potentiel

Croix monumentale

)z ‘s »
Vue vers I'écran végétal et remparts™ 1S
du chateau



LES ENJEUX : TERMINER LURBANISATION
ET RECOMPOSER LES LIMITES



LA COUTURE URBAINE ET PAYSAGERE

RATTACH ER LES SECTEURS POTENTIELS A L'EXISTANT
° Assus@&le I|en avec I'|dent|te patrlmonlale du village par: X XN\ - ’
P INSK \X SECTEUR LES
° \ivalorlsatlon des vues vers les éléments d’historicité ¥ N A COSTES
. Le\jxéveloppement des mobilités douces vers le village N
| ® Une grande'\siere intérieure avec le futur parc urbain du Vertoublane
y
®  créer des acce\au niveau d’amorces existantes
®  Tenir compte de}\ypologies attenantes et des co-visibilités
® ntégrerles boisemen}sg’intérét existant dans le paysage urbain

Future extension
centre

comme

SECTEUR LE PIGNAREL

1y
\

Nouvelle cave
cooperatlve
\ ole

2 > Mobilités actives existantes
I Centre ancien ‘ Repéres patrimoniaux ... Projetde parc urbaln < +=1=> Mobilités actives a créer/préconiser
Tissuurbain [ | Quartiers récents € Masses arborées d'intérét S Dessertes véhicules potentielles
[ ] Nouveau quartier St Estéve

%4 > Mobilités actives fortement végétalisées en lisiere 53
Co-visibilités avec le bati existant <> Articulation a aménager a créer



LES ENJEUX PAR SECTEUR

Secteur nord « Les Costes » un secteur en dénivelé, entouré de paysages
variés a intégrer dans la trame urbaine

l/[\ £ SECTEUR NORD « LES COSTES»
.s&“// ‘
Zone de protection N
\ incendie PLAINE AGRICOLE . . . e . .
" LEs COSTES o0 A Vers Abbaye de Vignogoul/ o Crger une réelle I|$|§re urbglne avec le paysage environnant (avec la
RELIEF BOISE Vers Saint Georges d'Orques garrigue au nord et plaine agricole a l'est).

e Rendre inconstructible la partie nord du site.

e Traiter l'entrée depuis la RD5E5 en véritable porte urbaine en
sécurisant les déplacements piétonniers. (traversée de la RD5E5)

e Gérer des vues vers le centre ville ancien depuis le secteur.

e Assurer les liaisons vers le centre ville et les polarités (commerces,
services, etc...)

Ecran végétal/ nouvelle
limite urbaine

NOUVEAU QUAR
D’HABITATIONS
RESIDENTIELLES

TISSU PAVILLONAIRE

Vers le centre historique
GIRATOIRE
D’ENTREE DE V ILLE

0 50 100 m
wv Talus m— MUret en pierre ¢+ Liaison douce a assurer U Acces possible Co-visibilités avec le bati existant a surveiller ’/‘% Lisiére avec la plaine a créer & Lisiere avec les Costes a créer
TR bgrime . ines 3 a2ty Vues 3 préconiser an ... . .
:. - Périmeétre aprés analyse Périmetre initial Portes urbaines a conforter S p < > Rétention paysagere




LES ENJEUX PAR SECTEUR

Le secteur ouest « Le Pignarel ». Un secteur d’entrée traversé par le ruisseau de

Pignarel permettant ’encadrement de vues vers le parc du Chateau

QUARTIER RECENT
D’HABITATIONS
RESIDENTIELLES

Emprise
libérer

—) ervices ‘

achnique

SECTEUR OUEST « LE PIGNAREL»

e Traiter I'accés depuis la RD5 en véritable porte urbaine d’accueil.

e Soigner le traitement des batiments en vitrine le long de la RD5 et
I'ancienne route de Cournonterral.

e Organiser un cone de vue vers le parc du Chateau.

e Conforter les lisieres le long du ruisseau de Pignarel.

e Maintenir I'ambiance paysagere boisée du secteur, en intégrant
I'architecture au coeur des boisements et renforcer I'écran boisé le long
de UAvenue de la Borniere.

VERS-MONTPELLIER

[ ——
COURNONTERR PLAINE AGRICOLE 0 50 '-100 m
AL PROTEGEE \
vy Talus e MUret a préserver D> Liaison douce a assurer U Acceés possible Co-visibilités avec le bati existant a surveiller === Lisiéresinternes a @ Haie de cypres &[] Croix patrimoniales
conforter maintenir préserver
mEEEm L . L . Ecran boisé a créer Portes urbaines ............ ’é 8gé 3
u : Périmetre apres Périmeétre initial ' . D ) forter L Vu? versj I e’cran végétal et remparts du Vitrine urbaine 3 traiter — T zone B1 Monument a conserver
"maEEE onolyse a contorter chateau a préserver — -_— précaution forte PPRIF D
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LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX PAR SECTEUR

Le secteur ouest « Le Pignarel »: n’offre pas d’enjeux forts de conservation.
Des enjeux modérés et faibles dans presque la totalité su site.

PREMIERS ENJEUX ECOLOGIQUES

Projet de ZAC multisites - Pignan (34)

Page 1sur3

Espéces 4 E.L.C faible
[l Chardonneret élégant

Mammiféres

Espéce & E.L.C faible
& Ecureuil roux <) Cisticole des joncs

<> Troglodyte mignon
Reptiles

Espéces & E.L.C faible
A\ Lézard des murailles

® verdier d'Europe

Survols d'espéces a E.L.C faible
Faucon crécerelle
Oiseaux

Espéces G E.L.C modéré
i Petit-duc scops
¢ Pouillot fitis

Haobitats naturels
Enjeu modéré
Enjeu faible
Enjeu tres faible
g— Sources | Gardia Diaz Architecte Urbaniste [ ECO-MED 2021
LMED  Fend:World Map Imagery"E5RI

Béalisation : E00-MED (M. KRAENIER) 28/04/2621
— RaE tude FCO-MED @ 2506

Enjeu nul

{73 Zone d'étude

Reptiles
Espéces d E.L.C faible

Oiseaux
Espéces 6 E.L.C modéré

Espéces & E.L.C faible

Secteur nord « Les Costes »: des enjeux modérés concernant les habitats
naturels presque dans toute sa totalité. Aucun enjeu fort de

conservation dans tout le secteur.

Secteur présentant le plus de diversité structurale et d’habitats

diversifiés.

PREMIERS ENJEUX ECOLOGIQUES

Projet de ZAC multisites - Pignan (34)
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4 Linotte mélodieuse

Survols d'espéces & E.L.C fort

= Circaéte Jean-le-Blanc

Survols d'espéces d E.L.C faible
Buse variable

ESJ Tarente de Maurétanie

Epervier d'Furg
¢  Pouillot fitis g

@ Rougequeue a front blanc Habitats naturels

Enjeu modéré
@ Buse variable

[l Chardonneret élégant

Enjeu faible

Enjeu trés faible
%2 Cisticole des joncs Enjeu nul

= Sources  Garcia Diaz Architecte Urtianiste / ECO-MED 2021
-MED} Fond : Waorld Map Imagery®ESRI
e Réalisation : ECO-MED (M. KRAEMER] 23/04/2021
— Rif. étude ECO-MED : 3586

Flore
Espéce @ E.L.C faible
"f{f‘ Anthyllis & quatre feuilles

{773 Zone d'étude
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